[....] IDARE MAHKEMESi BASKANLIGINA
YURUTMENIN DURDURULMASI iSTEMLIDIR

DAVACI : [Ad SOYAD], [uyrugu], pasaport no: [....], [T.C. kimlik no: ....],
adres: [....]
VEKILI : Av. [Ad SOYAD)], [Baro ve sicil no], [adres], [UETS adresi]
DAVALI : Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii — ANKARA
([....] Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliigiiniin islemi yoniinden)
DAVA KONUSU : [....] Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliigliniin [tarih] tarihli ve

[say1] say1il1 yazisiyla, davaci adina diizenlenen [tarih] tarihli ve
[say1] sayili Taginmaz Yatirimi Tespit Belgesinin iptaline iliskin
islemin 6ncelikle yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali istemidir.

BILDIiRiM TARIiHi : [tarih]
TASINMAZ : [il, ilge, mahalle, ada, parsel, bagimsiz boliim no]
ACIKLAMALAR

1. Davacq, [tarih] tarihli ve [yevmiye no] yevmiyeli resmi senetle yukarida belirtilen tasinmazi
Tiirk vatandaghg: kazanmak amaciyla satin almistir. Satis bedeli olan [tutar] Amerikan Dolar1
karsiligi doviz, [banka] tarafindan diizenlenen [tarih] tarihli d6éviz alim belgesiyle bankaya
satilmis ve bedel saticinin hesabina banka kanaliyla 6denmistir. islemde, [degerleme kurulusu]
tarafindan diizenlenen [tarih] tarihli degerleme raporu esas alinmis ve taginmaza [tutar] Tiirk
Liras1 deger takdir edilmistir.

2. Tapu miidiirliigti islem sirasinda doviz alim belgesini, dekontlar1 ve degerleme raporunu
incelemis; her birinin YoOnetmelikte aranan tutar1 karsiladigim tespit ederek resmi senede
taahhiit climlesini yazmis ve tasinmazin siciline ii¢ yil siireyle satilmayacagina iliskin
belirtmeyi islemistir. [....] Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliigii de [tarih] tarihinde Taginmaz
Yatinmi Tespit Belgesini diizenlemistir. Davact bu belgeye dayanilarak [tarih] tarihli
Cumhurbagkan karariyla Tiirk vatandashgini kazanmigtir.

3. Davali idare, [tarih] tarihli ve [say1] sayili yaziyla belgenin iptal edildigini bildirmistir.
Yazida iptale gerekce olarak, sonradan hazirlatilan [tarih] tarihli kontrol degerleme raporunda
taginmazin degerinin Yonetmelikte aranan tutarin altinda belirlendigi gosterilmistir. [Kontrol
degerleme raporu davaciya teblig edilmemistir.]

4. [Davacinin vatandaslik karari, belgenin iptaline dayamlarak [tarih] tarihli islemle iptal
edilmis ve bu isleme kars1 Danistay [....] Dairesinin E.[....] sayil1 dosyasinda dava acilmustir. ]

1. Yonetmelik m.20/2-b: Tasinmaz yatirimu sartlari edinim tarihinde eksiksiz
saglanmistir

Tiirk Vatandashgr Kanununun Uygulanmasina iliskin Yonetmelik’in 20. maddesinin ikinci
fikrasinin (b) bendi, en az 400.000 Amerikan Dolar1 veya karsiigi doviz tutarindaki kat
miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmus taginmazin tapu kayitlarina ii¢ yil satilmamasi serhi
koyulmak sartiyla satin alinmasim ve bunun Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhiginca tespitini arar. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 01.02.2024 tarihli
Kilavuzuna goére bu tespit, doviz alim belgesi, degerleme raporu ve dekontta yer alan tutarlarin
her birinin Yonetmelikte aranan tutar1 ayr ayri karsilamasina baghdir.



Davacinin isleminde bu ii¢ degerin her biri esigi karsilamistir. Tapu miidiirliigii bu durumu
islem sirasinda incelemis, taahhiit belirtmesini islemis ve bolge miidiirliigii tespit belgesini
diizenlemistir. Belge, idarenin kendi incelemesi sonucunda ve mevzuatin aradigi belgeler
tizerinden verilmigtir. Davaci, bu belgelerin hicbirinde gercege aykinn bir beyanda
bulunmamugtir.

2. TKGM Kilavuzu ve 2024/2 sayih Genelge: Deger tespiti isleme esas alinan rapora ve
edinim tarihine gore yapihr

Kilavuza gore satis veya satis vaadi sdzlesmesinin serhi islemleri sirasinda sisteme yiiklenip
isleme esas alinan raporlar ile Kurumun talimatiyla diizenlettirilen degerleme raporlar
disindaki raporlar deger tespitinde dikkate alinmaz. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin
2024/2 sayili Genelgesi ise kontrol degerleme raporunu, taginmaza takdir edilen deger veya
degere etki eden hususlarla ilgili tereddiit olugsmasi durumunda denetleme amaciyla Tasinmaz
Degerleme Dairesi Bagkanlig1 talimatiyla hazirlatilan rapor olarak tanimlar.

Ayni Genelge, raporlarin incelenmesinde tespit edilen eksikliklerin, raporun ait oldugu
donemin genelgeleri kapsaminda sonuglandirilacagim ve ihtiya¢ duyulmasi halinde gerekli
parasal indirgeme ve giincelleme hesaplarinin resmi endeksler kullanilarak yapilacagini
diizenler. Bu hiikiimler, denetlenen degerin bugiinkii piyasa kosullarina gore degil, davacinin
edinim tarihindeki kosullara ve o tarihte yiirtirliikte olan kurallara gore belirlenmesini gerektirir.

Dava konusu islemin dayanagi olan kontrol degerleme raporunun hangi tarihe gore, hangi
emsallerle, hangi doénemin kurallariyla ve hangi endekslerle hazirlandigi islemde
gosterilmemistir. [Rapor davaciya teblig edilmediginden igerigi denetlenememistir.] Edinim
tarihinden sonraki piyasa kosullarina veya sonradan yiiriirliige giren kurallara gére yapilmisg bir
deger tespiti, islemin sebep unsurunu olusturamaz.

3. YUK m.2/1-a, m.20/1 ve m.31: Islemin sebep unsuru bilirkisi incelemesiyle
denetlenmelidir

iptal davasi, idari islemlerin yetki, sekil, sebep, konu ve maksat yonlerinden biriyle hukuka
aykar olduklarindan dolay: iptalleri icin menfaati ihlal edilenler tarafindan acilir (IYUK m.2/1-
a). Mahkeme, davaya iliskin her tiirlii incelemeyi kendiliginden yapar ve lizum gordiigii
evrakin génderilmesini taraflardan ve ilgili diger yerlerden isteyebilir (IYUK m.20/1). Bilirkisi
incelemesine iliskin olarak Hukuk Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uygulanir (iYUK m.31).

Dava konusu islemin tek dayanag teknik bir deger tespitidir. Iki ayrn degerleme raporu
arasindaki farkin hangisinin dogru oldugu ancak bagimsiz bir bilirkisi incelemesiyle
belirlenebilir. Bu nedenle davaci adina diizenlenen ilk degerleme raporunun, kontrol degerleme
raporunun, raporlara iliskin Taginmaz Degerleme Bilgi Sistemi kayitlarinin ve davali idarenin
inceleme yazismalarinin dosyaya getirtilmesini ve tasinmazin edinim tarihindeki piyasa
degerinin, sermaye piyasasli mevzuatina gore lisansli degerleme uzman bilirkisiler araciligiyla
belirlenmesini talep ediyoruz.

4. TKGM 2024/2 sayih Genelge ve Anayasa m.2: Raporun iceriginden dogan
sorumluluk davaciya yiiklenemez

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 2024/2 sayili Genelgesine gére Genel Miidiirliigiin
degerleme raporlarindaki sorumlulugu, verilen bilgi ve veriler ile tasinmaza takdir edilen
degerlerin sekli incelemesiyle sinirhdir. Degerleme raporunda yer alan veri ve bilgilerin



dogrulugundan ve raporun tiim igerigiyle ilgili ortaya cikabilecek her tiirlii cezai ve hukuki
husustan, raporu diizenleyen degerleme kurulusu ve imzasi bulunan personeli sorumludur.

Davaci raporu diizenlememis, icerigine etki etmemis ve idarenin kendi sistemine yiiklenen
rapora giivenerek islem yapmustir. idarenin kendi incelemesiyle verdigi ve davacinin iizerine
hayatin1 kurdugu bir belgenin, davaciya yiiklenebilecek hicbir kusur bulunmaksizin yillar sonra
kaldirilmasi, hukuk devletinin geregi olan hukuki giivenlik ilkesiyle bagdasmaz (Anayasa m.2).
Rapordaki bir hatanin sonucu, raporu diizenleyenlere karsi isletilecek yollarla giderilmeli; iyi
niyetli yatinmciya yiiklenmemelidir.

5. [[YUK m.38: Damstay’daki vatandashk davasiyla baglanti vardir]

[Davacinin vatandaglik kararinin iptaline karsi Danistay [....] Dairesinin E.[....] sayili
dosyasinda dava agilmistir. Ayni1 maddi veya hukuki sebepten dogan ya da biri hakkinda
verilecek hiikiim digerini etkileyecek nitelikte olan davalar baglantili davalardir ve baglantili
davalardan birinin Damstay’da bulunmasi hélinde dava dosyasi Danistay’a génderilir (IYUK
m.38/1, 3). Bu davada verilecek karar vatandaghik davasinin sonucunu dogrudan
etkileyeceginden baglantinin varhigina karar verilerek dosyanin Danistay’a gonderilmesini
talep ediyoruz.]

6. IYUK m.27/2 ve m.27/6: Yiiriitmenin durdurulmasi sartlar1 gerceklesmistir

Dava konusu islem, yukarnida aciklanan nedenlerle acikca hukuka aykindir. islemin
uygulanmasi ise telafisi giic veya imkansiz zararlar dogurmaktadir: belge, davacinin
vatandasliginin dayanagidir ve iptali vatandaghigin iptaline yol agmistir [veya acabilecektir].
Davaci ve ailesi bu nedenle [Tiirkiye’deki kalislarinin belirsizlesmesi, ¢cocuklarin egitimi ve
davacinin isi] bakimindan dava sonunu beklemeyecek zararlarla kars: karsiyadir. [Vatandaglik
iptal kararinda mallarin tasfiyesi de istenmistir.] Bu zararlar dilekce ekinde belgeleriyle
gosterilmistir.

Yiriitmenin durdurulmas: kararlar1 kural olarak teminat karsiliinda verilir; ancak durumun
gereklerine gore teminat aranmayabilir (IYUK m.27/6). Dava konusu islem bir para borcuna
iliskin degildir ve davali idarenin yiiritmenin durdurulmasindan dogabilecek bir zarari
bulunmamaktadir. Bu nedenle teminat aranmaksizin yiiriitmenin durdurulmasina karar
verilmesini talep ediyoruz.

HUKUKI SEBEPLER

Anayasa m.2 ve m.125; 2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanunu m.2, m.20, m.27, m.31,
m.32 ve m.38; 5901 sayilh Tiirk Vatandashgr Kanunu m.12; Tirk Vatandaghgr Kanununun
Uygulanmasina liskin Yonetmelik m.20; Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 01.02.2024
tarihli Kilavuzu ve 2024/2 sayil Genelgesi ile ilgili diger mevzuat.

DELILLER

Resmi senet, tapu kaydi, doviz alim belgesi, banka dekontlari, ilk degerleme raporu, Tagsinmaz
Yatirimi Tespit Belgesi, dava konusu iptal yazisi, vatandaglik karari, davali idareden istenecek
idari dosya, kontrol degerleme raporu ve Tasinmaz Degerleme Bilgi Sistemi kayitlar, bilirkisi
incelemesi ve her tiirlii yasal delil.



SONUC VE ISTEM
Yukarida agiklanan ve Mahkemenizce kendiliginden gozetilecek nedenlerle;

1. Dava konusu iglemin, durumun gerekleri gozetilerek teminat aranmaksizin yiiriitmesinin
durdurulmasina,

2. [Danistay [....] Dairesinin E.[....] sayil1 dosyasindaki davanin bu davayla baglantili olduguna
ve dosyanin Danistay’a gonderilmesine, ]

3. Idari dosyamn, kontrol degerleme raporunun ve Tasinmaz Degerleme Bilgi Sistemi
kayitlarinin davali idareden istenmesine ve tasinmazin edinim tarihindeki degerinin bilirkisi
incelemesiyle belirlenmesine,

4. Dava konusu islemin iptaline,
5. Yargilama giderleri ile vekalet iicretinin davali idareye yiikletilmesine

karar verilmesini vekaleten saygiyla arz ve talep ederiz.
[Tarih]
Davac Vekili
Av.[Ad SOYAD]
EKLER
Ek-1: Dava konusu iptal yazisi ve teblig belgesi
Ek-2: Vekaletname
Ek-3: Resmi senet ve tapu kayd:
Ek-4: D6viz alim belgesi ve banka dekontlar:
Ek-5: i1k degerleme raporu
Ek-6: Taginmaz Yatirimi Tespit Belgesi ve vatandaglik karari

Ek-7: Zarar gosteren belgeler



