[...] NOBETCIi ASLIYE HUKUK MAHKEMESINE

DAVACI : [Arsa sahibi Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], adres: [....]
VEKILI : Av. [Ad SOYAD], [Baro ve sicil no], [adres], [UETS adresi]
DAVALILAR : Miiteveffa yiiklenici [Ad SOYAD]’1n mirascilari:

1-[Ad SOYAD], [T.C. kimlik no], [adres]
2- [Ad SOYAD], [T.C. kimlik no], [adres]

DAVA DEGERI : [....] TL (ytikleniciye devredilen paylarin degeri)

KONU : Arsa pay1 karsiligi insaat s6zlesmesinin yiiklenicinin 6liimiiyle,
olmazsa dénme bildirimiyle sona erdiginin kabulii ile yiikleniciye
devredilen paylarin tapu kaydinin iptali ve adima tescili,

tamamlanan kismin degerinin alacaklarimla takasi ve ihtiyati
tedbir istemidir.

ACIKLAMALAR

1. [il, ilce, mahalle, ada, parsel] sayil1 tasinmazin maliki olarak [yiiklenici Ad SOYAD] ile [....]
Noterliginin [tarih] tarihli ve [yevmiye no] yevmiye numarali Arsa Payr Karsihg Insaat
Sozlesmesini yaptim. Yiiklenici [insaat miihendisi / mimar] olup sézlesme [projenin kendisi
tarafindan hazirlanmasi, santiyenin bizzat yonetilmesi ve isin devredilemeyecegi] gibi sahsina
bagh yiikiimliiliikler icermektedir. S6zlesme geregi [....] arsa payi [tarih] tarihinde yiikleniciye
devredilmistir.

2. Yiiklenici [tarih] tarihinde vefat etmistir. Oliim tarihinde insaat yiizde [....] seviyesindedir ve
o tarihten beri durmaktadir. [....] tarihli mirascilik belgesine gore yiiklenicinin yasal mirascilar
davalilardir. [Mirascgilardan [Ad SOY AD] mirasi reddetmistir. ] Ret siiresi gecmis olup davalilar
mirasi reddetmemistir.

3. Davalilara [....] Noterliginin [tarih] tarihli ihtarnamesiyle s6zlesmenin sona erdigi goriistimii
bildirdim; aksi goriisteyseniz insaati siirdiiriip siirdiirmeyeceginizi [....] giin i¢inde bildirip ise
baslamalarini istedim. Siire sonugsuz gecmis, [tarih] tarihli bildirimle s6zlesmeden déndiigiimii
ayrica bildirdim.

1. TBK m.486 ve m.471: Sozlesme yiiklenicinin kisisel 6zellikleri goz éniinde tutularak
yapilmistir ve 6liimiiyle kendiliginden sona ermistir

Yiiklenicinin kisisel 6zellikleri géz oniinde tutularak yapilmis olan sézlesme, onun o6liimii
durumunda kendiliginden sona erer (TBK m.486). Yiiklenici eseri dogrudan kendisi yapmak
veya kendi yonetimi altinda yaptirmakla yikiimliidiir; ancak kisisel o6zellikleri 6nem
tasimiyorsa isi bagkasina da yaptirabilir (TBK m.471). Somut olayda yiiklenici [projeyi kendisi
hazirlamis, santiye sefligini bizzat {istlenmistir; s6zlesmenin [....] maddesi isin yiiklenici
tarafindan bizzat yiiriitiilecegini ve devredilemeyecegini Ongormektedir; sozlesme onun
bolgede tamamladig1 projeler ve mesleki itibar1 nedeniyle yapilmigtir]. Davalilarin mirasci
sifatiyla sozlesmeye halef olduklarini ve ingaati siirdiirebileceklerini ileri siirmeleri
beklenebilir. Ne var ki mirascilar mirasbirakanin hak ve bor¢larina kanunda éngoriilen ayrik
durumlar sakl kalmak tizere halef olur (TMK m.599); sahsa bagh yapim borcunun éliimle sona
ermesini 6ngéren TBK m.486 bu ayrik durumlardandir.



2. TBK m.123 ve m.125: Sozlesme sona ermemis sayilsa bile davalilar temerriide
diismiis ve sozlesmeden doniilmiistiir

Mahkemece sézlesmenin yiiklenicinin kisisel 6zelliklerine gore yapilmadig kabul edilse dahi
sonu¢ degismez. Bu durumda davalilar yiiklenicinin borglarina halef olmus ve bu borglardan
kisisel olarak sorumlu hale gelmislerdir (TMK m.599, m.681). Davalilara [tarih] tarihli
ihtarnameyle [....] giinliik uygun siire verilmis, bu siire i¢inde ise baglanmamistir (TBK m.123).
Bunun {izerine [tarih] tarihli bildirimle s6zlesmeden dondiigiimii bildirdim (TBK m.125).
Insaatin yiizde [....] seviyesinde kaldigi dikkate alindifinda dénmenin geriye etkili sonug
dogurmasi gerekir.

3. TMK m.1024, m.1025 ve TBK m.77: Yiikleniciye yapilan tescilin hukuki sebebi
ortadan kalkmistir

Hukuki sebepten yoksun bulunan tescil yolsuzdur ve bu yiizden ayni hakk: zedelenen kimse
tapu sicilinin diizeltilmesini dava edebilir (TMK m.1024, m.1025). S6zlesmenin sona ermesiyle
yiikleniciye yapilan devrin sebebi ortadan kalkmustir; sona ermis bir sebebe dayanan
zenginlesme geri verilmelidir (TBK m.77). Davalilar mirasbirakanin kiilli halefleri olup tapu
kaydina giivenerek sonradan hak kazanmis iiciincii kisi konumunda degildir; bu nedenle tapu
siciline giiven ilkesinden yararlanamazlar (TMK m.599, m.1023).

4. TBK m.486 ve m.139: Tamamlanan kismin karsilig: belirlenmeli ve alacaklarimla
takas edilmelidir

Sozlesmenin sona ermesi halinde igsahibi, eserin tamamlanan kismindan yararlanabilecekse
onu kabul etmek ve karsiligini vermekle yiikiimliidiir (TBK m.486). Yapilmis olan [kaba
ingaatin / ....] degerinin bilirkisi araciligiyla belirlenmesini istiyorum. Bu degerin [gecikme
tazminati, yap1 denetim ve ruhsat giderleri, eksik ve ayipl islerin giderilme bedeli] gibi
alacaklarimla takas edilmesini talep ederim (TBK m.139). Bakiye bir tutar cikarsa 6demeye
veya Mahkemenin gosterecegi yere depo etmeye hazirim.

5. HMK m.389 ve m.390: Paylar iizerine ihtiyati tedbir konulmahdir

Mevcut durumda meydana gelebilecek bir degisme nedeniyle hakkin elde edilmesinin 6nemli
olciide zorlagsacagindan endise edilmesi halinde ihtiyati tedbir karar verilebilir (HMK m.389).
Davalilarin paylar1 mirascilik belgesine dayanarak adlarina intikal ettirip ticlincii kisilere
devretmeleri halinde iyiniyetli iigciincii kisilerin kazanimi korunacagindan (TMK m.1023)
hakkimin elde edilmesi imkansizlasacaktir. Bu nedenle dava konusu paylarin tapu kaydina
devir ve takyidat yasagi seklinde ihtiyati tedbir konulmasin talep ediyorum.

HUKUKI SEBEPLER

TBK m.77, 123, 125, 139, 471, 486; TMK m.599, 640, 681, 1023-1025; HMK m.12, 59, 60,
389-390 ve ilgili mevzuat.

DELILLER

Arsa payr karsiligi ingaat sozlesmesi, tapu kayitlari, 6lim kaydi, mirascilik belgesi,
ihtarnameler ve teblig serhleri, yap1 ruhsati ve yapi denetim kayitlari, [delil tespiti raporu,]
fotograflar, kesif, bilirkisi incelemesi, tanik beyanlari ve her tiirlii yasal delil.



SONUC VE ISTEM

Yukarida agiklanan nedenlerle; 6ncelikle dava konusu paylarin tapu kaydina devir ve takyidat
yasag1 seklinde ihtiyati tedbir konulmasina; sézlesmenin [6liim tarihi] tarihinde yiiklenicinin
Oliimiiyle, bu kabul edilmezse [donme tarihi] tarihli donme bildirimiyle sona erdigi kabul
edilerek [....] payin miiteveffa yiiklenici [ve davalilar] adina olan tapu kaydinin iptali ile davaci
adina tesciline; tamamlanan kismin degerinin belirlenerek alacaklarimla takasina; yargilama
giderleri ile vekalet {icretinin davalilara yiikletilmesine karar verilmesini saygiyla arz ederim.

[Tarih]
Davaci [Ad SOYAD] / Vekili Av. [Ad SOYAD]
Imza
EKLER

1. Arsa pay1 karsilig1 ingaat sozlesmesi 2. Tapu kayitlar 3. Mirascilik belgesi 4. ihtarnameler 5.
Fotograflar [ve delil tespiti raporu] 6. Vekaletname



