[....] ASLIYE HUKUK MAHKEMESINE

DOSYA NO :[....] Esas

DAVALI : [Arsa sahibi Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], adres: [....]
VEKILi : Av. [Ad SOYAD], [Baro ve sicil no], [adres], [UETS adresi]
DAVACI : [Yiiklenici sirketin unvani / Ad SOYAD], [adres]

TEBLIiG TARIiHi : [Dava dilekgesinin teblig tarihi]

KONU : Davaal yiiklenicinin arsa pay: karsilig1 insaat sézlesmesinin

uyarlanmasi istemine karsi cevaplarimizin sunulmasidir.

ACIKLAMALAR

1. Davaci ile aramizda [....] Noterliginin [tarih] tarihli ve [yevmiye no] yevmiye numarali Arsa
Pay1 Karsihg Insaat Sézlesmesi yapilmustir. Sézlesmeye gore bagimsiz béliimlerin yiizde [....]
orani tarafima, yiizde [....] oran1 davaciya isabet edecek; ingaat [tarih] tarihinde tamamlanarak
teslim edilecektir. Sozlesmenin [...] maddesinde gecikilen her ay icin [...] TL ceza
kararlagtirilmistir.

2. Davaa teslim tarihinde ingaati tamamlamamustir. Ingaat bugiin yiizde [....] seviyesindedir.
Tarafimca [tarih] tarihli ihtarnameyle davaciya [....] giinliik siire verilmistir.

3. Davaci, [dénem] iginde ingaat maliyetlerinin arttigini ileri siirerek [kendisine ek [....]
bagimsiz boliim verilmesini / paylasim oraninin degistirilmesini / tarafimdan [....] TL katki
alinmasini] istemektedir. Bu talep stzlesmenin uyarlanmasi degil, davaci lehine yeniden
yazilmasidir.

1. TBK m.138, m.480 ve TTK m.18: Ongoriilemeyen olaganiistii bir durum
bulunmamaktadir

Sozlesmeye baglilik esastir; uyarlama, s6zlesmenin yapildigi sirada taraflarca 6ngoriillmeyen ve
ongoriilmesi de beklenmeyen olaganiistii bir durumun borcludan kaynaklanmayan bir sebeple
ortaya ¢ikmasi halinde istenebilir (TBK m.138). Gotiirii bedelli eser sézlesmelerinde de ancak
baslangicta 6ngoriilemeyen veya 6ngoriilebilip de taraflarca gbz 6niinde tutulmayan durumlar
eserin yapilmasini son derece giiclestirirse uyarlama istenebilir (TBK m.480). Yargitay Hukuk
Genel Kurulunun 12.11.2014 tarihli ve 2014/13-1614 Esas, 2014/900 Karar sayil1 kararinda da
uyarlama icin olaganiistii durumun herkes icin gecerli, objektif ve énceden belirlenemeyecek
nitelikte olmasi ve sdzlesmeyi cekilemez hale getirmesi gerektigi vurgulanmistir. Davaci ingaat
sektoriinde faaliyet gosteren bir tacir olup ticaretine ait biitiin faaliyetlerinde basiretli bir is
adamu gibi hareket etmek zorundadir (TTK m.18). Sézlesmenin yapildig: tarihte de yiiksek
enflasyon ve kur dalgalanmalari bilinen olgulardi. Malzeme ve iscilik fiyatlarinin artmasi,
davacinin s6zlesmeyle iistlendigi olagan ticari riskin gerceklesmesinden ibarettir.

2. TBK m.119: Davaci, dayandigi gelismelerden énce temerriide diismiistiir

Temerriide diisen borglu, beklenmedik hal sebebiyle dogacak zarardan sorumludur (TBK
m.119). Ingaatin teslim tarihi [tarih] olup davacinin dayandig1 maliyet artislarinin énemli kism
bu tarihten sonraki déneme aittir. Ingaat zamanminda tamamlansaydi davaci bu artiglardan
etkilenmeyecekti. Kanun ayrica uyarlama icin olaganiistii durumun bor¢ludan kaynaklanmayan
bir sebeple ortaya ¢cikmasini aramaktadir (TBK m.138); davacinin gecikmesi ise tamamen kendi
alanindadur.



3. TBK m.138: Edimler arasindaki denge davaci aleyhine bozulmamistir

Arsa pay1 karsiligi ingaatta davacinin karsihigi para degil, kendisine birakilan bagimsiz
boliimlerdir. Maliyetler artarken davaciya isabet eden [....] bagimsiz boliimiin piyasa degeri de
en az ayni oranda artmistir. Uyarlama igin yalniz maliyet artisinin degil, s6zlesmedeki edim
dengesinin davaci aleyhine diiriistliik kuralina aykir diisecek 6lciide degistiginin ispat1 gerekir.
Bu nedenle ingaat miihendisi, gayrimenkul degerleme uzmani1 ve mali miisavirden olusacak
bilirkisi heyetince s6zlesme tarihi ve dava tarihi itibariyla ingaat maliyetleri ile davaciya kalan
bagimsiz béliimlerin degerinin karsilastirilmasini talep ediyorum.

4. TBK m.26 ve sozlesmenin [....] maddesi: Fiyat artisi nedeniyle ek pay veya bedel
istenemeyecegi kararlastirilmistir

[Taraflar bir sdzlesmenin icerigini kanunda 6ngoriilen sinirlar icinde 6zgiirce belirleyebilir
(TBK m.26). S6zlesmenin [....] maddesinde malzeme, iscilik ve kur artiglarinin yiikleniciye ait
oldugu ve bu nedenle ek pay veya bedel istenemeyecegi acikca kararlastirilmistir. Davaci bu
riski bilerek ve bedele yansitarak iistlenmistir. ]

5. TBK m.138 ve TMK m.2: Aksi kanaat halinde uyarlama, davacinin istedigi élciide
yapilamaz

Kabul anlamina gelmemek kaydiyla belirtmek gerekir ki, Mahkeme uyarlama kosullarinin
olustugu kanaatine varsa dahi uyarlama, s6zlesmenin ilk dengesini yeniden kurmakla sinirlidir;
borgluya yeni bir kazang saglamanin araci olamaz. Bu durumda ancak olagan ticari riski asan
kismin taraflar arasinda hakkaniyete uygun bicimde paylastirilmasi, ek bagimsiz boliim
verilmesi yerine siire ve 6deme plani gibi daha hafif araclarin 6ncelikle degerlendirilmesi ve
davacinin gecikmeden dogan [ceza kosulu ve kira kaybi] borclarinin hesaba katilmasi gerekir
(TMK m.2; TBK m.139).

HUKUKI SEBEPLER

TBK m.26, 119, 123-125, 138, 139, 179, 182, 480; TMK m.2; TTK m.18; HMK m.127, 129 ve
ilgili mevzuat.

DELILLER

Arsa pay1 karsilig1 ingaat s6zlesmesi, ihtarnameler, yapi ruhsati, yapi denetim hakedis ve seviye
tespit raporlari, davacimin bagimsiz béliim satis sézlesmeleri, TUIK ingaat maliyet endeksi,
TCMB konut fiyat endeksi, kesif, bilirkisi heyeti incelemesi, tanik beyanlari ve her tiirlii yasal
delil.

SONUC VE ISTEM

Yukarida aciklanan nedenlerle; davanin reddine, yargilama giderleri ile vekalet {icretinin
davaciya yiikletilmesine karar verilmesini saygiyla arz ederim.



[Tarih]
Davali [Ad SOYAD] / Vekili Av. [Ad SOYAD]
Imza

EKLER

1. Arsa pay1 karsih@ ingaat sozlesmesi 2. Thtarnameler 3. Yapi denetim seviye tespit raporlari 4.
Endeks verileri 5. Vekaletname



