[....] ASLIYE HUKUK MAHKEMESINE

DAVACI : [Arsa sahibi Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], adres: [....]

VEKILI : Av. [Ad SOYAD], [Baro ve sicil no], [adres], [UETS adresi]

DAVALI : [Yiklenici sirketin unvan1 / Ad SOYAD], [vergi no / T.C.
kimlik no], [adres]

DAVA DEGERI : [....] TL (kismi dava)

KONU : Yap1 kullanma izin belgesinin alinmasi icin gerekli islerin

masrafi davaliya ait olmak tizere tarafimca yapilmasina izin
verilmesi, bu masraflar ile gecikme tazminatinin davalidan tahsili
istemidir.

ACIKLAMALAR

1. Davali ile aramizda [....] Noterliginin [tarih] tarihli ve [yevmiye no] yevmiye numarali
Diizenleme Seklinde Arsa Pay1 Karsiligl insaat Sozlesmesi yapilmistir. Sézlesme uyarinca
davaly, [il/ilce, ada/parsel] sayili tasinmazim tizerine [....] bagimsiz béliimlii yapiy: insa ederek
[....] numaral bagimsiz boliimleri en gec [tarih] tarihinde tarafima teslim etmeyi tistlenmistir.
Soézlesmenin [....] maddesinde yap1 kullanma izin belgesinin davali tarafindan alinacag: ve
bagimsiz béliimlerin iskani alinmis olarak teslim edilecegi kararlastirilmistir.

2. Yapinin kaba ve ince igleri [tarih] tarihi itibariyla biiyiik 6l¢iide tamamlanmis, ancak bugiine
kadar yap1 kullanma izin belgesi alinmamistir. [....] Belediye Bagkanhginin [tarih] tarihli ve
[say1] sayil1 yazisinda iskan verilememesinin sebepleri olarak [otopark eksikligi / siginak veya
yangin tesisati eksiklikleri / projeye aykir1 imalatlar / yap1 denetim kurulusunca is bitirme
tutanaginin diizenlenmemesi / davalinin yapim isinden dogan SGK ve vergi borglari]
gosterilmistir.

3. Davaliya [....] Noterliginin [tarih] tarihli ve [yevmiye no] yevmiye numarali ihtarnamesiyle
[....] giinliik siire verilerek eksikliklerin giderilmesi ve yap1 kullanma izin belgesinin alinmasi
istenmistir. [htarname [tarih] tarihinde teblig edilmis, verilen siire sonugsuz ge¢mistir.

4. Bagimsiz boliimlerimde iskan bulunmadigi icin [elektrik ve su aboneligi yapilamamakta / kat
miilkiyetine gecilememekte / bagimsiz boliimler kredili satisa konu edilememekte] ve bagimsiz
boliimlerimi amacina uygun olarak kullanamamaktayim.

1. Sozlesmenin [....] maddesi ve TBK m.471: Yap1 kullanma izin belgesinin alinmasi
davaliin edimidir

Sozlesme, yap1 kullanma izin belgesinin davali tarafindan alinacagini acikc¢a diizenlemektedir.
Davali, iskan basgvurusunun yapi sahibine ait bir islem oldugunu ve kendi edimini binay1
bitirmekle yerine getirdigini ileri siirebilir; bu savunma sézlesmenin acik hiikmii karsisinda
dinlenemez. Yiiklenici, tistlendigi edimleri is sahibinin hakli menfaatlerini gozeterek sadakat ve
ozenle ifa etmek zorundadir (TBK m.471). Is sahibinin hakli menfaati, ruhsata ve projeye uygun
ve hukuken kullamlabilir bir yapidir. imar mevzuatina gore de insaatin bitme giinii kullanma
izninin verildigi tarihtir (imar Kanunu m.31). Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 12.12.2012 tarihli
ve 2012/4568 Esas, 2012/7814 Karar sayili kararinda, iskan ruhsati alma yiikiimliiliigiiniin
yiiklenicide oldugu s6zlesmede arsa sahibinin nama ifa yoluyla iskani alabilecegi kabul
edilmistir. Belediye yazisinda gosterilen eksikliklerin tamami davalinin yapim faaliyetine
iligkindir.



2. TBK m.117, m.123 ve m.125: Daval temerriittedir; aynen ifa ve gecikme tazminati
istiyorum

Teslim giinii s6zlesmede belirlendiginden bu giiniin gegmesiyle davali temerriide diismiistiir
(TBK m.117). ihtarnameyle verilen uygun siire de sonugsuz kalmistir (TBK m.123). Bu
durumda borcun ifasini ve gecikme sebebiyle tazminati isteme hakkim bulunmaktadir (TBK
m.125). Davalinin anahtarlar1 verdigi icin ediminin tamamlandig1 y6niindeki olas1 savunmasi
da sonu¢ dogurmaz. Sozlesmede teslim iskana baglanmistir ve iskani alinmamig bagimsiz
boliimleri kullanmaya zorlanamam. Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 26.11.2025 tarihli ve
2024/6-170 Esas, 2025/744 Karar sayili kararinda da teslimin iskan ruhsatina baglandig1 ve
daha once fiili teslimin bulunmadig1 durumlarda gecikme tazminatinin iskan ruhsatinin alindigi
tarihe kadar hesaplanacag belirtilmisgtir.

3. TBK m.113 ve imar Kanunu m.28: Iskan icin gerekli isleri masrafi davaliya ait olmak
lizere yapmaya yetkili kiinmaliyim

Yapma borcu borglu tarafindan ifa edilmedigi takdirde alacakli, masrafi bor¢luya ait olmak
tizere edimin kendisi veya bagkas1 tarafindan ifasina izin verilmesini isteyebilir; her tiirlii
giderim isteme hakki sakhidir (TBK m.113). Yap1 kullanma izin belgesinin alinmasi igin
yapilmasi gereken imalat ve islemlerin kesif ve bilirkisi incelemesiyle belirlenmesini, bunlarin
masrafi davaliya ait olmak {izere tarafimca yapilmasina veya yaptirilmasina izin verilmesini ve
gerekli masrafin davalidan tahsilini talep ediyorum. Davalinin iskani1 yakinda alacagini veya
kamu borglarini yapilandirdigini séylemesi temerriidiinii ortadan kaldirmaz. Verilecek izin,
davalimin yargilama sirasinda edimini ifa etmesine de engel degildir. Iskanin yalmzca davalimn
yapim isinden dogan vergi ve sigorta primi borglar1 nedeniyle verilmedigi kisim bakimindan
Imar Kanununun 28. maddesi uyarinca yap: sahibi sifatiyla idareye bagvuru hakkim saklidir. Bu
bor¢lar nedeniyle zorunlu olarak yapacagim o6demeleri de davalidan isteme hakkim
bulunmaktadir.

4. TBK m.97: [Davaliya isabet eden bagimsiz béliimlerin devri iskan isleri
tamamlanmadan istenemez]

[Sozlesmeye gore davaliya isabet eden [....] numarali bagimsiz béliimler halen adima kayithidir.
Karsilikh borg yiikleyen s6zlesmelerde ifa isteyen tarafin kendi borcunu ifa etmis ya da ifasini
onermis olmas1 gerekir (TBK m.97). Yargitay 23. Hukuk Dairesinin 20.03.2019 tarihli ve
2016/4293 Esas, 2019/1116 Karar sayili kararinda, iskan ruhsati alinmamig ve kat miilkiyeti
kurulmamis bir yapida yiiklenicinin tescil talebinin, yapinin iskana hazir hale getirilmesi icin
gereken isler ve bedelleri belirlenmeden kabul edilemeyecegi belirtilmistir. Bu nedenle
davaliya isabet eden bagimsiz béliimlerin devrini, iskan igin gerekli isler tamamlanincaya veya
bunlarin bedeli 6deninceye kadar durdurmaktayim. Masrafin karsilanmasi icin, gerekirse bu
bagimsiz béliimlerden [....] numarali olanin satisina izin verilmesini de talep ediyorum.]

5. TBK m.125 ve m.179: Gecikme tazminat1 ve ceza kosulu iskan tarihine kadar
istenebilir

Teslim giinii olan [tarih] ile yap1 kullanma izin belgesinin alinacag tarih arasinda bagimsiz
boliimlerimin emsal kira bedeli kadar zarara ugramaktayim. [S6zlesmenin [....] maddesinde
gecikilen her ay igin [....] TL ceza kararlagtinilmistir.] Bagimsiz béliimleri cekincesiz olarak
teslim almadim; [tarih] tarihli tutanaga ceza kosuluna ve gecikme tazminatina iliskin haklarimi
sakl tuttugumu yazdim (TBK m.179). Davali bagimsiz boéliimlerin tarafimca kullanildigini,



kiraya verildigini veya satildigim ileri siirerse bunu ispat etmek kendisine diiser; abonelik
kayitlar tek basina yeterli olmayip diger delillerle birlikte degerlendirilmelidir. Kabul anlamina
gelmemek kaydiyla, Mahkeme bagimsiz boliimlerden birinin iskandan 6nce fiilen kullanilmaya
baslandig1 kanaatine varirsa, gecikme tazminatinin o béliim i¢in kullanim tarihine kadar, diger
béliimler igin iskan tarihine kadar hesaplanmasini talep ediyorum.

HUKUKI SEBEPLER

TBK m.97, 113, 117, 123-125, 179, 471; 3194 sayil Imar Kanunu m.28, 30, 31; 634 sayih Kat
Miilkiyeti Kanunu m.14; HMK m.10, 109, 266 ve ilgili mevzuat.

DELILLER

Arsa pay1 karsiligi insaat sozlesmesi, ihtarname ve teblig serhi, belediyenin iskan basvurusuna
iliskin yazis1 ve imar arsiv dosyasi (yap1 ruhsati, onayli projeler, iskan bagvuru dosyasti), yapi
denetim kurulusu kayitlari, SGK ve vergi dairesi kayitlari, tapu kayitlari, teslim tutanagi, delil
tespiti dosyasi, emsal kira arastirmasi, kesif, insaat miihendisi, mimar ve gayrimenkul
degerleme uzmanindan olusacak bilirkisi heyeti incelemesi, tanik beyanlar1 ve her tiirlii yasal
delil.

SONUC VE ISTEM

Yukarida aciklanan nedenlerle; 1) Yap:r kullanma izin belgesinin alinmasi icin gerekli olup
bilirkisi incelemesiyle belirlenecek imalat ve islemlerin, masrafi davaliya ait olmak {izere
tarafimca yapilmasina veya yaptirilmasina izin verilmesine (TBK m.113), 2) Bu isler icin
gerekli masraf karsilig1 olarak simdilik [....] TL’nin dava tarihinden itibaren isleyecek [yasal /
ticari] faiziyle davalidan tahsiline, 3) [Teslim giinii] ile yap1 kullanma izin belgesinin alinacagi
tarih arasindaki gecikme icin simdilik [....] TL gecikme tazminatinin [ve [...] TL ceza
kosulunun] faiziyle davalidan tahsiline, 4) [Masrafin karsilanmasi igcin adima kayith olup
davaliya isabet eden [....] numarali bagimsiz boliimiin satigina izin verilmesine], 5) Yargilama
giderleri ile vekalet iicretinin davaliya yiikletilmesine karar verilmesini saygiyla arz ederim.
Fazlaya iliskin haklarim sakli olup talebimi HMK m.109/4 uyarinca artirma hakkimi sakl
tutarim.

[Tarih]
Davaci [Ad SOYAD] / Vekili Av. [Ad SOYAD]
Imza
EKLER

1. Arsa pay1 karsih@ ingaat s6zlesmesi 2. Thtarname ve teblig serhi 3. Belediye yazis1 4. Tapu
kayitlar1 5. Teslim tutanag 6. Delil tespiti dosyasi 7. Vekaletname



