[...] NOBETCIi ASLIYE HUKUK MAHKEMESINE

DAVACI :[Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], adres: [....]
VEKILI : Av. [Ad SOYAD], [Baro ve sicil no], [adres], [UETS adresi]
DAVALILAR : 1- [Ikinci alictnin Ad SOYAD], [T.C. kimlik no], [adres]

2- [Yiiklenici sirketin unvan1 / Ad SOYAD], [MERSIS no / T.C.
kimlik no], [adres]

DAVA DEGERI : [....] TL (dava konusu bagimsiz béliimiin degeri)

KONU : Davali yiiklenicinin tarafima satig vaadinde bulundugu bagimsiz
béliimiin kétiiniyetli davali adina yapilan tescilinin iptali ile
adima tescili; bu talep kabul edilmezse daval yiikleniciden
bagimsiz boliim degerinin tahsili ve ihtiyati tedbir istemidir.

ACIKLAMALAR

1. Davali yiiklenici ile arsa sahipleri arasinda [....] Noterliginin [tarih] tarihli ve [yevmiye no]
yevmiye numarali Arsa Pay1 Karsih@ Insaat Sézlesmesi yapilmustir. Sézlesmeye konu [il, ilge,
mahalle, ada, parsel] sayili tasinmazda yapilan binanin [....] numarali bagimsiz boliimi
sozlesme geregi davali yiikleniciye isabet etmektedir.

2. Davali yiiklenici bu bagimsiz béliimii [....] Noterliginin [tarih] tarihli ve [yevmiye no]
yevmiye numarali Tasinmaz Satis Vaadi Sézlesmesiyle [....] TL bedelle tarafima satmis,
bedelin [tamamini / ....] TL’sini 6dedim. S6zlesme [tarih] tarihinde tapu kiitiigiine serh
edilmigtir. [Bagimsiz boliim [tarih] tarihinde tarafima teslim edilmis olup o tarihten bu yana
zilyedi bulunuyorum.]

3. Davali yiiklenici, ayn1 bagimsiz boliimii [tarih] tarihinde daval [ikinci alic1] adina tapuda
devretmistir. [ikinci alici daval yiiklenicinin [akrabasi / ortagl / calisam] olup bagimsiz
béliimiin daha 6nce bana satildigini bilmektedir. ]

1. TMK m.1009 ve Tapu Kanunu m.26: Satis vaadi serhim sonradan hak kazanan
davaliya kars: ileri siirtilebilir

Arsa pay1 karsilig1 ingaat ve tasinmaz satis vaadi s6zlesmelerinden dogan haklar tapu kiitiigiine
serh edilebilir ve serh verilmekle o tasinmaz iizerinde sonradan kazanilan haklarin sahiplerine
kars ileri siiriilebilir (TMK m.1009). Noterlerce diizenlenen satis vaadi sézlesmeleri taraflardan
birinin istemi {izerine tapu siciline serh verilir (Tapu K. m.26; Noterlik K. m.60/3). Serhim
davali adina yapilan tescilden once kiitiige islenmis olup heniiz bes yillik siire dolmamustir.
Davali, serhten sonra hak kazandigindan serhle korunan hakkim ona kargi da ileri siiriilebilir.

2. TMK m.1024 ve m.3: Daval ikinci ahc iyiniyetli degildir

Bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmisse bunu bilen veya bilmesi gereken {iciincii kisi bu
tescile dayanamaz (TMK m.1024). Kanunun iyiniyete sonu¢ bagladigi durumlarda asil olan
iyiniyetin varligidir; ancak durumun gereklerine gore kendisinden beklenen 6zeni gostermeyen
kimse iyiniyet iddiasinda bulunamaz (TMK m.3). Davali ikinci alic1 tapuya giivenerek hak
kazandigin ileri siirecektir. Ne var ki tapu kiitiigiinde serhim acgikca goriilmekteydi; [bagimsiz
boliimde benim oturdugum, sitenin yonetimine ve komsulara bilinmekteydi;] [davaly,
yiiklenicinin yakini olup satistan haberdardi;] [devir, piyasa degerinin ¢ok altinda bir bedelle
yapilmistir]. Bu durumda davalinin iyiniyetli oldugundan s6z edilemez.



3. TMK m.716 ve m.1025: Davali adina yapilan tescil yolsuzdur; miilkiyet adima
hiikmen gecirilmelidir

Yolsuz tescil yiiziinden ayni hakki zedelenen kimse tapu sicilinin diizeltilmesini dava edebilir
(TMK m.1025). Miilkiyetin kazanilmasina esas olacak bir hukuki sebebe dayanarak malikten
tescil istemek hususunda kigisel hakka sahip olan kimse, malikin kaginmas1 halinde miilkiyetin
hiikmen gecirilmesini isteyebilir (TMK m.716). Resmi sekilde diizenlenmis satis vaadi
sozlesmem (TBK m.237) bu hukuki sebeptir. [Bedelin kalan kismi olan [....] TL’yi 6demeye
hazir oldugumu, gerekirse Mahkemenin gosterecegi yere depo edecegimi beyan ederim. ]

4. TBK m.112, m.125 ve HMK m.111: Bu talep kabul edilmezse daval yiikleniciden
bagimsiz béliim degerinin tahsili gerekir

Borg hi¢ veya geregi gibi ifa edilmezse borclu, kusursuzlugunu ispat etmedikce alacaklinin
zararinl gidermekle yikiimliidiir (TBK m.112). Aym bagimsiz béliimii bilerek ikinci kez
devreden davali yiiklenicinin kusursuzlugunu ispat etmesi miimkiin degildir. Davaci, ayni
davaliya kars1 birden fazla talebini aralarinda aslilik ve ferilik iligkisi kurarak ayni dilekcede
ileri siirebilir (HMK m.111). Bu nedenle tapu iptali ve tescil talebimin kabul edilmemesi
halinde, davali yiikleniciden bagimsiz béliimiin degerinin ve 6dedigim bedele iliskin diger
zararlarimin tahsilini terditli olarak talep ediyorum.

5. HMK m.389 ve m.390: Bagimsiz boliim iizerine ihtiyati tedbir konulmahdir

Mevcut durumda meydana gelebilecek bir degisme nedeniyle hakkin elde edilmesinin 6nemli
olciide zorlasacagindan veya tamamen imkansiz hale geleceginden endise edilmesi halinde
uyusmazlik konusu hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilebilir (HMK m.389). Davali ikinci
alicinin bagimsiz boliimii tiglincii kisilere devretmesi veya iizerinde ipotek kurmasi halinde,
iyiniyetli dordiincii kisilerin kazanimi korunacagindan (TMK m.1023) hakkimin elde edilmesi
imkansiz hale gelecektir. Bu nedenle dava konusu bagimsiz béliimiin tapu kaydina devir ve
takyidat yasag1 seklinde ihtiyati tedbir konulmasini talep ediyorum.

HUKUKI SEBEPLER

TMK m.3, 716, 1009, 1023-1025; TBK m.112, 125, 237; Tapu K. m.26; Noterlik K. m.60;
HMK m.111, 389-390 ve ilgili mevzuat.

DELILLER

Satis vaadi sozlesmesi, tapu kayitlar1 ve serh belgesi, arsa pay: karsilig1 insaat s6zlesmesi,
6deme belgeleri, teslim tutanagi, abonelik kayitlari, tanik beyanlari, kesif, bilirkisi incelemesi
ve her tiirlii yasal delil.

SONUC VE ISTEM

Yukarida aciklanan nedenlerle; 6ncelikle dava konusu bagimsiz béliimiin tapu kaydina devir ve
takyidat yasagi seklinde ihtiyati tedbir konulmasina; davali [ikinci alici] adina olan [....]
numarali bagimsiz béliime ait tapu kaydinin iptali ile davaci adina tesciline; bu talebimiz kabul
edilmezse terditli olarak bagimsiz boliimiin dava tarihindeki degeri olan simdilik [....] TL’nin
[temerriit tarihinden] itibaren isleyecek faiziyle birlikte daval yiikleniciden tahsiline; yargilama
giderleri ile vekalet {icretinin davalilara yiikletilmesine karar verilmesini saygiyla arz ederim.



[Tarih]
Davaci [Ad SOYAD]/ Vekili Av. [Ad SOYAD]
Imza

EKLER

1. Satig vaadi sozlesmesi 2. Tapu kaydi ve serh 3. Odeme belgeleri 4. Teslim tutanag 5.
Vekaletname



