[....] ICRA HUKUK MAHKEMESINE

SIKAYET EDEN : [Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], adres: [....]

VEKILI : Av. [Ad SOYAD)], [Baro ve sicil no], [adres], [UETS adresi]
ALACAKLI : [Ad SOYAD / unvan], [adres]

BORCLU : [Yiiklenici sirketin unvani / Ad SOYAD], [adres]

ICRA DOSYASI . [....] icra Dairesinin [....] Esas say1l1 dosyasi

SIKAYET KONUSU : [Tarih] tarihli haciz islemi ve [il, ilce, mahalle, ada, parsel,

bagimsiz boliim] sayil tasinmazin tapu kaydina islenen haciz [ile
icra miidiirligiiniin haczin kaldirilmasi talebimi reddeden [tarih]
tarihli karar]

OGRENME TARIHI  :[Tarih]
KONU : Borglu yiiklenicinin borcu nedeniyle adima kayith taginmaza

konulan haczin kaldirilmasi ve kararin tapu miidiirliigiine
bildirilmesi istemidir.

ACIKLAMALAR

1. [il, ilce, mahalle, ada, parsel] sayili tasinmazin maliki olarak borclu yiiklenici ile [....]
Noterliginin [tarih] tarihli ve [yevmiye no] yevmiye numarali Arsa Payr Karsiigl Ingaat
Sozlesmesini yaptim. Sozlesme [tarih] tarihinde tapu kiitiigline serh edilmistir. S6zlesmeye
gore arsa paylari, yiiklenici edimlerini yerine getirdikce ve [....] asamasinda ytiikleniciye
devredilecektir.

2. Yiiklenici bugiine kadar stzlesmedeki edimlerini yerine getirmemis, ingaat [yiizde ....]
seviyesinde kalmistir. [Tarafimca [tarih] tarihli ihtarnameyle siire verilmis, siire icinde ifa
edilmeyince [tarih] tarihinde s6zlesmeden doniilmiistiir.] Taginmazda yiikleniciye herhangi bir
pay veya bagimsiz boliim devredilmemistir.

3. Kars taraf alacakli, borglu yiiklenici aleyhine yiiriittiigii takipte [tarih] tarihinde tasinmazin
tapu kaydina haciz konulmasinm saglamistir. Haczi [tarih] tarihinde [tapu kaydini alirken / tapu
miidiirligiiniin  bildirimiyle] 6grendim. [Haczin kaldirilmasi igin [tarih] tarihinde icra
miidiirliigiine basvurdum; talebim [tarih] tarihinde reddedildi.]

1. IiK m.91 ve TMK m.1010: Haciz tarihinde tasinmaz bor¢lu adina kayith degildir

Tasinmazin haczi ile bor¢lunun tasarruf hakki Medeni Kanun anlaminda kisitlanir ve haciz tapu
siciline bildirilir (IIK m.91; TMK m.1010). Bu kisitlama ancak borclunun kendi
malvarligindaki tasinmaz {izerinde kurulabilir. Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi tescille olur
(TMK m.705). Haciz tarihinde taginmaz tapuda tamamen adima kayithidir; borglu yiiklenicinin
tasinmazda tek bir pay1 dahi yoktur. Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 07.04.2004 tarihli ve
2004/12-210 Esas, 2004/208 Karar sayili kararinda benimsendigi iizere, bir taginmazin
bor¢lunun borcu nedeniyle haczedilebilmesi icin haciz tarihinde bor¢lu adina kayitli olmasi
zorunludur. Bu ilkeyi uygulayan Yargitay 12. Hukuk Dairesinin 25.01.2023 tarihli ve
2022/7607 Esas, 2023/485 Karar sayili karari da arsa sahipleri adina kayithh tasinmaza
yiiklenicinin borcu nedeniyle konulan hacizlerin kaldirilmasi gerektigi yoniindedir.



2. TMK m.1009 ve TBK m.97: Kat karsilig1 insaat s6zlesmesinin serhi yiikleniciye
miilkiyet saglamaz

Karsi tarafin, sézlesmenin tapuya serh edilmis olmasina dayanarak bor¢lunun tasinmazda hakki
bulundugunu ileri siirecegi anlagilmaktadir. Arsa pay1 karsilig1 insaat s6zlesmesinden dogan
haklarin serhi, bu haklar1 sonradan hak kazananlara karst ileri siiriilebilir kilar (TMK m.1009);
ancak serh edilen hak kisisel bir hak olmaya devam eder ve yiikleniciyi malik yapmaz. Ustelik
karsilikli borg yiikleyen s6zlesmenin ifasini isteyen tarafin kendi borcunu ifa etmis veya ifasini
onermis olmasi gerekir (TBK m.97); edimini yerine getirmeyen yiiklenici, paylarin devrini
benden dahi isteyemez. Yargitay 12. Hukuk Dairesi yukarida anilan kararinda, satis vaadi ve kat
karsilig1 ingaat s6zlesmesinin borclu yiiklenici lehine serh edilmis olmasinin arsa sahipleri adina
kayitli tasinmaza haciz konulmasina imkan vermeyecegini kabul etmistir.

3. IiK m.89 ve m.94: Alacaklinin basvurabilecegi yollar bellidir; dogrudan tasinmaz
haczi bunlarin yerine gecemez

Alacakli, borglu yiiklenicinin tarafimdan bir alacagi veya talep hakki bulundugunu diisiiniiyorsa
bu hakki haciz ihbarnamesi yoluyla haczettirebilir (IiIK m.89). Borclunun kazandig ileri
siiriilen ancak tescil ettirmedigi haklarin borclu adina tescilini ise icra dairesinden alacagi
yetkiyle isteyebilir (IIK m.94). Bu yollarda yiiklenicinin edimini ifa etmedigine ve sézlesmeden
doniildiigiine iliskin savunmalarimi ileri siirme imkamm vardir (TBK m.97, m.125). Adima
kayith tasinmaza dogrudan haciz konulmasi ise kanunun 6ngordiigii bu yollar1 ve savunma
haklarimi devre dis1 birakmaktadir.

4. TiK m.16, m.17 ve m.18: Sikayet siiresindedir ve haciz islemi bozulmahdir

Icra dairelerinin kanuna aykir1 veya olaya uygun olmayan islemlerine karsi, islemin 6grenildigi
tarihten itibaren yedi giin icinde icra mahkemesine sikdyet yoluna basvurulabilir (iiK m.16).
Haczi [tarih] tarihinde 6grendim([; icra miidiirliigliniin talebimi reddeden karari [tarih] tarihinde
tarafima teblig edildi]; sikayetim siiresindedir. Kald1 ki borcluya ait olmayan bir taginmaza
konulan haciz, kanunun aradig1 temel kosuldan yoksun oldugundan hukuken sonu¢ dogurmaz.
Sikayet kabul edildiginde sikdyet olunan islem bozulur veya diizeltilir (IIK m.17). icra
mahkemesine arz edilen isler ivedi islerden olup basit yargilama usuliine tabidir (iIK m.18).
Haciz devam ettigi siirece tasinmazi satamamakta, kredi teminati olarak gosterememekte ve
ingaatin tamamlanmasi icin yeni bir yiikleniciyle s6zlesme yapamamaktayim.

HUKUKI SEBEPLER
[iK m.16, 17, 18, 89, 91, 94; TMK m.705, 1009, 1010; TBK m.97, 125; Tapu K. m.26 ve ilgili
mevzuat.

DELILLER

Tapu kayd: ve takyidat bilgisi, arsa pay: karsihg insaat sézlesmesi ve serh belgesi, [....] icra
Dairesinin [....] Esas sayil1 dosyasi ve haciz miizekkeresi, [ihtarname ve donme bildirimi,] [icra
miidiirliigiiniin ret karari,] yap1 ruhsat1 ve yapi denetim kayitlari ile her tiirlii yasal delil.

SONUC VE ISTEM

Yukanida aciklanan nedenlerle; sikdyetimin kabulii ile [....] Icra Dairesinin [....] Esas sayili
dosyasindan [tarih] tarihinde [il, ilce, mahalle, ada, parsel, bagimsiz b6liim] sayili tasinmazin



tapu kaydina konulan haczin kaldirilmasinal, icra midiirliigiiniin [tarih] tarihli ret kararinin
bozulmasina], kararin geregi icin tapu miidiirliigline miizekkere yazilmasina, sikayet
sonuclanincaya kadar tasinmaz hakkindaki satis islemlerinin tedbiren durdurulmasina,
yargilama giderleri ile vekalet {icretinin kars: tarafa yiikletilmesine karar verilmesini saygiyla
arz ederim.

[Tarih]
Sikayet eden [Ad SOYAD] / Vekili Av. [Ad SOYAD]
Imza

EKLER

1. Tapu kaydi ve takyidat bilgisi 2. Arsa payi karsilig1 insaat s6zlesmesi 3. Haciz miizekkeresi 4.
[Thtarname ve donme bildirimi] 5. Vekaletname



