[....] NOBETCi ASLiYE HUKUK MAHKEMESi HAKIMLiGi’NE
IHTIYATI TEDBIiR TALEPLIDIR
DAVACI : [Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], [adres]
VEKILI : Av. [Ad SOYAD], [baro ve sicil no], [adres], [UETS adresi]
DAVALI : [Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], [adres]
DAVA DEGERI : [....] TL

KONU : Borcun teminati olarak davaliya devredilen tasinmazin, inan¢ sdzlesmesi geregince
tapu kaydinin iptali ile davaci adina tescili, kabul edilmemesi halinde tazminat ve dava
siiresince taginmazin devrinin énlenmesi icin ihtiyati tedbir talebidir.

ACIKLAMALAR

1. Miivekkil, [tarih] tarihinde isyerinin 6denmeyen borgclari nedeniyle zor durumda kalmis ve
cevresinde faizle bor¢ para verdigi bilinen davalhdan [....] TL bor¢ almistir. Davali, paray1
vermeden once giivence olarak miivekkilin maliki oldugu [il, ilce, mahalle, ada, parsel,
bagimsiz béliim] sayili konutun tapusunun kendi adina gevrilmesini sart kosmustur.

2. Bu anlagma iizerine konut, [tarih] tarihinde [....] Tapu Miidiirliigiinde satis gosterilerek
davali adina tescil edilmistir. Resmi senette bedel [....] TL olarak yazilmis, miivekkile tapuda
herhangi bir 6deme yapilmamistir. Ayni giin davali, “[...] borcun tamami 6dendiginde tapuyu
[Ad SOYAD]’a geri verecegim” ifadesini iceren ve kendi el yazisi ile imzasini tasiyan belgeyi
miivekkile vermistir.

3. Miivekkil ve ailesi devirden sonra da konutta oturmaya devam etmis, konutun emlak
vergisi ve aidatlarin1 miivekkil 6demistir. Miivekkil [tarih] ile [tarih] arasinda davaliya banka
araciligiyla toplam [....] TL 6demistir. Davali ise borcu her ay yiiksek oranlarla yeniden
hesaplamis ve borcun [....] TL’ye ulastigin ileri stirmiistiir.

4. Miivekkil, [tarih] tarihli ihtarnameyle davaliya kalan borcun hukuka uygun bicimde
hesaplanmis tutarim1 édemeye hazir oldugunu bildirmis, 6deme icin hesap numarasi istemis ve
tapunun iadesini talep etmistir. Davali ihtarnameye cevap vermemis, [tarih] tarihinde konutu
[ilan sitesi] tizerinde satisa ¢ikarmistir.

5. Davali hakkinda miivekkilin sikayeti {izerine [....] Cumhuriyet Bassavciliginin [....]
sorusturma numarali dosyasinda tefecilik sucundan sorusturma yiiriitiilmektedir.

Davanin kabuliinii gerektiren hususlar asagida sirasiyla arz olunur.

6. Tiirk Bor¢lar Kanunu m.19 ve 05.02.1947 tarihli, 1945/20 E., 1947/6 K. sayili ictihad:
Birlestirme Karar1 — Devrin hukuki niteligi

Bir s6zlesmenin tiirii ve icerigi belirlenirken taraflarin kullandiklarn s6zciiklere degil, gercek
ve ortak iradelerine bakilir. Tapuda satis gosterilmis olmasi, taraflarin gercek iradesinin bir
satis oldugunu gostermez. Konut, bedeli 6denmeden, davalinin verdigi borcun teminati olarak
ve bor¢ ddendiginde iade edilmek iizere devredilmistir. Miivekkilin devirden sonra da konutta
oturmaya ve konutun giderlerini édemeye devam etmesi, devrin bor¢ tarihiyle aym giin
yapilmas1 ve tapuda gosterilen bedelin konutun degeriyle hicbir ilgisinin bulunmamasi bu
iradeyi dogrulamaktadir. Taraflar arasindaki iligski, Yargitay’in yerlesik ictihadinda



tanimlanan teminat amaclh inan¢ sézlesmesidir. Bu sozlesmeye gore davali, bor¢ ddenene
kadar konutu bagkasina satmamak ve bor¢ 6denince miivekkile geri devretmekle yiikiimliidiir.

7. Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.200-202 ve Iictihadi Birlestirme Karari — Inanc
sozlesmesinin yazih delille ispati

Inanc sozlesmesi, amlan Ictihadi Birlestirme Karar1 uyarinca taraflarin imzasini tasiyan yazili
bir belgeyle ispatlanir. Davalinin [tarih] tarihli, kendi el yazisi ve imzasini tasiyan belgesi,
devrin borcun teminati olarak yapildigini ve bor¢ 6denince iade edilecegini acikca
gostermektedir; bu belge tek basina yazili delil niteligindedir. Davalinin imzay: inkar etmesi
halinde imza incelemesi yapilmasinm talep ederiz. Ayrica davalimin miivekkile gonderdigi
[tarih] tarihli “bor¢ bitmeden tapu yok” icerikli mesaji ile bor¢ 6demelerine iligkin banka
dekontlari, davalinin elinden cikmis ve iddiamizi muhtemel gosteren belgeler olarak delil
baslangici niteligindedir. Bu nedenle bildirdigimiz taniklarin da dinlenmesi gerekir.
Mahkemenizce yazili delilin yeterli goriilmemesi halinde davaliya yemin teklif etme
hakkimizi sakl tutariz.

8. Tiirk Borglar Kanunu m.97, m.106 ve m.107 — Odeme &nerisi ve depo

Miivekkil kendi edimini ifa etmeye hazirdir ve bunu ihtarnameyle davaliya bildirmistir.
Davali, geregi gibi onerilen 6demeyi hakli bir sebep olmaksizin kabul etmemis ve alacakl
temerriidiine diismiistiir. Miivekkil, taraflar arasindaki gercek bor¢ tutarimin bilirkisi
incelemesiyle belirlenmesinden sonra mahkemenizce verilecek siire icinde bu tutar1 depo
etmeye hazirdir. Yargitay 1. Hukuk Dairesi’nin 25.10.2022 tarihli, 2022/154 Esas ve
2022/6985 Karar sayili kararinda da teminat amach devirde bor¢ miktarinin bilirkisi raporuyla
saptanmasl, davaciya depo i¢in siire verilmesi ve tutar depo edilirse tapu iptali ve tescile karar
verilmesi gerektigi kabul edilmistir. Davalinin icra takibinde veya kendi hesabinda ileri
siirdiigii tutar bu nedenle esas alinamaz.

9. Tiirk Borglar Kanunu m.88, m.120, m.387 ve m.388 — Borg tutarinin yasal sinirlar iginde
hesaplanmasi

Taraflar tacir degildir ve aralarindaki iligki ticari olmayan bir 6diing iliskisidir. S6zlesmeyle
kararlastirilan yillik faiz orani, mevzuata gore belirlenen oranin yiizde elli fazlasini, temerriit
faizi ise yiizde yiiz fazlasin1 asamaz; faizin anaparaya eklenerek yeniden faiz yiiriitiilmesi de
kararlagtirllamaz. Davalinin her ay yiiksek oranlarla anaparaya ekledigi faizler bu sinirlari
acikca asmaktadir. Borg tutari, miivekkilin aldig [....] TL ana para, yaptigi [....] TL 6édeme
ve hukuken gecerli faiz {izerinden hesaplanmaldir.

10. Tiirk Medeni Kanunu m.873 — Siire kaydinin gegersizligi

Davalinin belgesinde, borcun [tarih] tarihine kadar 6denmemesi halinde konutun davalida
kalacagina iliskin bir ifade de yer almaktadir. Davalinin bu kayda dayanarak iade borcunun
sona erdigini savunmasi beklenir. Ancak borcun ©6denmemesi halinde teminat konusu
tasinmazin miilkiyetinin alacakliya gececegine iliskin kayitlar gecersizdir. Yargitay 1. Hukuk
Dairesi’nin 14.10.2024 tarihli, 2023/4250 Esas ve 2024/5601 Karar sayil1 kararinda, boyle bir
kosulun Tiirk Medeni Kanunu’nun 873. maddesinin buyurucu hiikkmiine aykir diisecegi icin
gecersiz oldugu ve kararlastirilan siire gecmis olsa bile inang iliskisi devam ettiginden iade
icin dava acilabilecegi acikca belirtilmistir. Kaydin konulus amaci da tam olarak bu kararda



anlatilan durumdur: davali, miivekkilin darda kalmasindan yararlanarak konutu borg
karsiliginda kendisine mal etmeyi amaclamstir.

11. Tiirk Borglar Kanunu m.146 ve m.149 — Zamanasiminin islememesi

Inanc s6zlesmesinden dogan davalarda on yillik zamanasimi uygulanir ve bu siire ancak inang
iliskisi sona erdiginde veya iade alacagi muaccel oldugunda islemeye baglar. Taraflar
arasindaki inanc iliskisi miivekkilin [tarih] tarihli ihtarnamesine kadar devam etmis, daval
iade etmeyecegini ilk kez konutu satisa ¢ikararak [tarih] tarihinde ortaya koymustur. Dava bu
tarihten kisa siire sonra acildigindan zamanasimi s6z konusu degildir.

12. Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.389 ve m.390 ile Tiirk Medeni Kanunu m.1010 — Thtiyati
tedbir

Davali konutu [tarih] tarihinden beri satisa ¢ikarmig bulunmaktadir. Konutun dava sirasinda
iyiniyetli bir ti¢lincli kisiye devredilmesi halinde miivekkilin taginmazi geri alma imkani
ortadan kalkacak ve dava tazminata doniisecektir. Davalinin imzasin tasiyan belge, 6deme
kayitlar ve ilan ¢iktisi, hakliligimizi yaklasik olarak ispatlamaktadir. Bu nedenle dava konusu
tasinmazin tapu kaydina devir ve takyidat yasagi konulmasina ve bu kararin tapu kiitiigiine
serh verilmesine, gecikmesinde sakinca bulundugundan davali dinlenmeden karar
verilmesine, teminat gerekli goriiliirse miivekkilin ekonomik durumu gozetilerek uygun bir
teminat belirlenmesine karar verilmesini talep ederiz.

13. Tiirk Borglar Kanunu m.112 — Kabul anlamina gelmemek kaydiyla tazminat

Asil talebimiz konutun miivekkil adina tescilidir. Ancak yargilama sirasinda konutun
iyiniyetli bir ticlincii kisiye devredilmesi veya mahkemenizce bagka bir sebeple tescil talebinin
kabul edilmemesi halinde, inang stzlesmesine aykiri davranan davali miivekkilin zararini
gidermekle yiikiimliidiir. Bu halde tasinmazin degerinden miivekkilin 6demekle yiikiimlii
oldugu borg tutan diisiildiikten sonra kalan miktarin, fazlaya iliskin haklarimiz sakh kalmak
kaydiyla simdilik [....] TL olarak davalidan tahsilini talep ederiz.

HUKUKI SEBEPLER

6098 sayili Tiirk Borclar Kanunu m.19, m.27, m.88, m.97, m.106, m.107, m.112, m.120,
m.146, m.149, m.387, m.388; 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu m.2, m.873, m.1010; 6100
sayll1 Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.12, m.200-203, m.225, m.389-399; 05.02.1947 tarihli,
1945/20 E., 1947/6 K. say1h Ictihadi Birlestirme Karari ve ilgili sair mevzuat.

DELILLER

Davalinin [tarih] tarihli el yazis1 ve imzali belgesi (6, 7, 10. hususlar); tapu kaydi, satis resm1
senedi ve tapu sicil dokiimii (6, 12. hususlar); banka dekontlar1 ve hesap hareketleri (3, 7, 9.
hususlar); [tarih] tarihli ihtarname ve teblig serhi (8, 11. hususlar); davalinin mesajlar1 ve
bunlara iliskin noter tespit tutanag1 (7. husus); emlak vergisi ve aidat 6deme kayitlar1 (6.
husus); satis ilami ¢iktisi (11, 12. hususlar); [....] Cumhuriyet Bassavciliginin [....] sorugturma
numarali dosyasi (9. husus); kesif ve bilirkisi incelemesi; tanik [Ad SOYAD] ve [Ad
SOYAD] (6, 7. hususlar); yemin ve sair her tiirlii yasal delil.

SONUC VE iISTEM

Yukarida agiklanan ve mahkemenizce re’sen gozetilecek nedenlerle;



1. Dava konusu tasinmazin tapu kaydina devir ve takyidat yasagi seklinde ihtiyati tedbir
konulmasina ve kararin tapu kiitiigiine serh verilmesine,

2. Taraflar arasindaki gercek borg tutarinin bilirkisi incelemesiyle belirlenmesine ve bu tutarin
depo edilmesi i¢cin miivekkile siire verilmesine,

3. Belirlenen tutarin depo edilmesi iizerine dava konusu tasinmazin davali adina olan tapu
kaydinin iptali ile davaci adina tesciline, depo edilen tutarin davaliya 6denmesine,

4. Kabul anlamina gelmemek kaydiyla, tescil talebinin herhangi bir sebeple kabul edilmemesi
halinde simdilik [....] TL tazminatin davalidan tahsiline,

5. Yargilama giderleri ile vekalet iicretinin davaliya yiikletilmesine karar verilmesini
vekaleten saygiyla arz ve talep ederiz. [tarih]

Davaa vekili
Av.[Ad SOYAD] [e-imza]
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