[....] NOBETCi ASLiYE HUKUK MAHKEMESi HAKIMLiGi’NE
IHTIYATI TEDBIR TALEPLIDIiR
DAVACI : [Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], [adres]
VEKILI : Av. [Ad SOYAD], [baro ve sicil no], [adres], [UETS adresi]
DAVALI : [Ad SOYAD], T.C. kimlik no: [....], [adres]
DAVA DEGERI : [....] TL (tasinmazin dava tarihindeki degeri)

KONU : [tarih] tarihli satis s6zlesmesiyle davacinin Tiirk Borg¢lar Kanunu’nun 28. maddesi
uyarinca bagh olmadiginin tespiti ile [il, ilce, mahalle, ada, parsel, bagimsiz béliim] sayili
tasinmazin davali adina olan tapu kaydinin iptali ve davaci adina tescili, bu talep kabul
gormezse edimler arasindaki oransizligin giderilmesi; dava siiresince taginmazin devrinin ve
tizerinde takyidat tesisinin 6nlenmesi icin ihtiyati tedbir karar1 verilmesi talebidir.

ACIKLAMALAR

1. Miivekkil, [il, ilce, mahalle] [ada] ada [parsel] parsel [bagimsiz boliim] sayili tasinmazin
maliki iken, [tarih] tarihinde [....] Tapu Miidiirliigiinde diizenlenen [yevmiye no] yevmiye
numarali resmi senetle tasinmazi davaliya satmistir. Resmi senette satis bedeli [....] TL
gosterilmis; davali tarafindan miivekkile fiilen [....] TL 6denmistir. Bu bedelin [....] TL’lik
kismi, davali tarafindan dogrudan miivekkilin alacaklisi [Ad SOYAD]in hesabina
yatirilmistir.

2. Satis tarihinde miivekkil hakkinda [....] Icra Miidiirliigiiniin [....] Esas sayih dosyasiyla
[....] TL tutarinda takip yiiriitiilmekte, dava konusu tasinmaz iizerinde [tarih] tarihli haciz
serhi bulunmakta ve alacakh [tarih] tarihinde tasinmazin satisin talep etmis bulunmaktayd.
Miivekkilin bu borcu 6deyecek baska bir malvarligi ve geliri yoktu.

3. Davali, miivekkilin [komsusu / akrabasi / alacaklimin yakini] olup icra takibinden, haciz
serhinden ve satis talebinden haberdardi. Satistan once taraflar arasinda gecen [tarih] tarihli
yazigmalar ve satig goriismelerinde hazir bulunan taniklarin beyanlari bu bilgiyi agikca ortaya
koymaktadir.

4. Tasinmazin satis tarihindeki rayi¢ degeri, ayn1 bolgede ayn1 donemde gerceklesen emsal
satiglara gore en az [....] TL’dir. Davali, tasinmazi edindikten [....] ay sonra [....] TL bedelle
satisa cikarmistir.

5. Miivekkilin icra dosyasindaki borcu [tarih] tarihinde tamamen 6denmis, haciz [tarih]
tarihinde kaldirlmistir. Miivekkil, [tarih] tarihinde [....] Noterliginin [yevmiye no] yevmiye
numarali ihtarnamesiyle davaliya satis sdzlesmesiyle bagli olmadigin bildirmis, aldig1 bedeli
iadeye hazir oldugunu belirtmistir. Thtarname [tarih] tarihinde teblig edilmis, davali herhangi
bir islem yapmamustir.

Davanin kabuliinii gerektiren hususlar asagida sirasiyla arz olunur.
6. Tirk Bor¢lar Kanunu m.28/1 — Edimler arasindaki acik oransizlik

Tasinmazin satis tarihindeki rayi¢ degeri en az [....] TL iken miivekkile édenen bedel [....]
TL’de kalmistir. Odenen bedel tasinmazin degerinin [yaklasik iicte biri] diizeyindedir ve
aradaki fark, olagan bir pazarlik payiyla aciklanamayacak kadar biiyiiktiir. Yargitay Hukuk



Genel Kurulu’nun 22.10.2025 tarihli, 2024/399 Esas ve 2025/643 Karar sayili kararinda
belirtildigi {izere oransizlik, edimin s6zlesmenin yapildig1 andaki objektif degeri esas alinarak
ve devir tarihi ile dava tarihindeki rayic degerler emsal arastirmasiyla ayri ayr belirlenerek
saptanmalidir. Resmi senette gosterilen bedelin uygulamada har¢ nedeniyle diisiik yazildig:
bilinmekle birlikte, esas alinacak olan gercekte édenen bedeldir ve bu bedel banka kayitlariyla
sabittir. Yargitay 1. Hukuk Dairesi de 25.06.2018 tarihli, 2015/13939 Esas ve 2018/11460
Karar sayili kararinda, tapuda gosterilen bedelin diisiikliigiiyle yetinilmeyerek gercek deger ile
Odenen bedelin karsilastirilmasi gerektigini kabul etmistir. Davalinin tasinmazi kisa siire sonra
[....] TL’ye satisa cikarmasi da gercek degerin bizzat davali tarafindan bilindigini
gostermektedir.

7. Tiirk Borclar Kanunu m.28/1 — Miivekkilin zor durumda bulunmasi

Satis tarihinde miivekkil hakkinda icra takibi yiiriitiilmekte, tasinmaz iizerinde haciz
bulunmakta ve alacakli satis talebinde bulunmus olup tasinmazin cebri icra yoluyla elden
cikmasi an meselesiydi. Miivekkilin borcu karsilayacak baska bir malvarligi veya geliri
bulunmamaktaydi. Bu durum, kanunun aradig1 zor durumda kalmanin tipik goriiniimii olan
ciddi mali sikintidir. Miivekkilin taginmazi serbest iradesiyle ve kendi tercihiyle sattigi
sOylenemez; satisin, alacaklinin satis talebinden kisa siire sonra ve borcun bir kisminin
dogrudan alacakliya 6denmesi suretiyle yapilmasi, miivekkilin i¢inde bulundugu darligin
satigin belirleyici sebebi oldugunu gostermektedir.

8. Tiirk Borglar Kanunu m.28/1 — Davalinin bu durumu bilerek yararlanmasi

Davali, miivekkilin icra takibinden ve satis talebinden haberdardir; 6demenin bir kismini
dogrudan alacakliya yapmasi bunun en acik kamtidir. Satis 6ncesindeki yazigsmalarda
davalimin miivekkilin sikigikligina acikca degindigi goriilmektedir. Davali, miivekkilin baska
bir alici aramaya vakti olmadigim bilerek bedeli bu diizeyde belirlemis, tasinmazi edinir
edinmez gercek degerine yakin bir bedelle satisa ¢cikarmistir. Hukuk Genel Kurulu’nun anilan
kararinda vurgulandig iizere objektif unsur ispatlandiktan sonra zarar gorenin kisiligi, yasi,
saghk durumu, toplumdaki yeri, ekonomik giici ve psikolojik yapis1 derinlemesine
arastirilmalidir; miivekkilin bu yoénleriyle sikisikligi ve davalinin bunu bilerek kullanmasi
dosyadaki belgelerle birlikte degerlendirildiginde somiirme unsuru agikca ortaya ¢ikmaktadir.
Bu unsurun ispat1 icin taniklarin dinlenmesi, yazismalarin ve banka kayitlarinin celbi talep
edilmektedir; asir1 yararlanma iddias1 Yargitay uygulamasina gore her tiirlii delille
ispatlanabilir.

9. Tiirk Borglar Kanunu m.28/2 — Davanin hak diisiiriicii siire icinde agilmasi

Zor durumda kalma halinde bir yillik siire, bu durumun ortadan kalktig1 tarihte baglar.
Miivekkilin zor durumu, icra dosyasindaki borcun 6dendigi ve haczin kaldirildig: [tarih]
tarihinde sona ermistir. Bildirim [tarih] tarihinde yapilmis, dava da bu tarihten itibaren bir y1l
icinde acilmistir. Sozlesmenin kuruldugu [tarih] tarihinden itibaren beg yillik siire de
dolmamistir. Bir yillik siirenin sézlesme tarihinden baslayacagi yoniindeki bir goriis, miilga
818 sayili Borglar Kanunu’nun 21. maddesine iligkin olup 1 Temmuz 2012’den sonra kurulan
sozlesmelere uygulanamaz; Yargitay 3. Hukuk Dairesi de 30.04.2019 tarihli, 2017/7635 Esas
ve 2019/3933 Karar sayili kararinda siirenin baslangici olarak 6grenme tarihinin belirlenmesi
gerektigini kabul etmistir.



10. Tirk Medeni Kanunu m.1025 ve Tiirk Borglar Kanunu m.28/1 — Tescilin yolsuz hale
gelmesi ve karsilikli iade

Miivekkilin satis s6zlesmesiyle bagh olmadigim bildirmesiyle tescilin dayandig1 hukuki sebep
gecmise etkili olarak ortadan kalkmis, davali adina yapilan tescil yolsuz hale gelmistir.
Yolsuz tescil nedeniyle ayni hakki zedelenen kisi tapu kaydinin diizeltilmesini isteyebilir.
Miivekkil, satis nedeniyle aldigi [....] TL’yi davaliya iade etmeye hazirdir ve bu bedeli
mahkemece belirlenecek siirede ve sekilde depo etmeyi kabul etmektedir.

11. Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.111 ve Tiirk Bor¢lar Kanunu m.28/1 — Terditli talep

Asil talebimiz satis sozlesmesiyle baglh olunmadiginin tespiti ile tapu iptali ve tescildir.
Mahkemenizce asil talebin kabul edilmemesi halinde, ayni vakialara dayanan ve aralarinda
hukuki ve ekonomik baglanti bulunan fer’i talebimiz, s6zlesmeye bagli kalinarak edimler
arasindaki oransizhigin giderilmesi ve bu kapsamda bilirkisi incelemesiyle belirlenecek farkin
davalidan tahsilidir. Fark tutar1 bilirkisi raporundan sonra kesinleseceginden, fer’i talep
simdilik [....] TL tizerinden kismi olarak acilmakta olup talep, Hukuk Muhakemeleri
Kanunu’nun 109. maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca artirilacaktir.

12. Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.389 ve m.392 — ihtiyati tedbir

Davali, tasinmazi satisa ¢ikarmis olup dava siirerken tasinmazin tglincti bir Kkisiye
devredilmesi halinde, tapu kiitiigiine iyiniyetle dayanarak hak kazanan kisinin kazanimi
korunacagindan (TMK m.1023) miivekkilin hakkinin elde edilmesi 6nemli 6l¢iide zorlasacak,
hatta imkansiz hale gelecektir. Davanin esas1 yoniinden hakliligimiz resmi senet, icra dosyasi
kayitlar1 ve banka kayitlariyla yaklasik olarak ispatlanmistir. Bu nedenle tasinmazin devrinin
ve lizerinde takyidat tesisinin 6nlenmesi yoniinde ihtiyati tedbir karar1 verilmesini ve kararin
tapu kaydina serh edilmesini talep ederiz. Talep resmi belgelere dayandigindan teminat
alinmamasina, aksi kanaat halinde makul bir teminat belirlenmesine karar verilmesini arz
ederiz.

HUKUKI SEBEPLER

6098 sayil Tiirk Bor¢lar Kanunu m.28, m.77 ve devami; 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu
m.1010, m.1023, m.1025; 6100 sayilh Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.12, m.109, m.111,
m.119, m.389-399 ve ilgili sair mevzuat.

DELILLER

Dava konusu tasinmazin tapu kaydi, satis resmi senedi ve tedaviil kayitlan (1, 4. vakialar);
[....] icra Miidiirliigiiniin [....] Esas sayili dosyasi (2, 5. vakialar); banka hesap dékiimleri ve
0deme dekontlan (1, 3. vakialar); taraflar arasindaki yazigsmalar (3. vakia); [....] Noterliginin
[yevmiye no] yevmiye numarali ihtarnamesi ve teblig serhi (5. vakia); emsal satis kayitlar1 ve
davalinin satis ilan1 (4. vakia); mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi; tanik beyanlari; yemin
ve sair her tiirlii yasal delil.

SONUC VE ISTEM
Yukarida agiklanan ve mahkemenizce re’sen gozetilecek nedenlerle;

1. Dava konusu tasinmazin devrinin ve iizerinde takyidat tesisinin 6nlenmesi yoniinde ihtiyati
tedbir karar1 verilerek kararin tapu kaydina serh edilmesine,



2. Davacinin [tarih] tarihli satis s6zlesmesiyle bagh olmadiginin tespiti ile [il, ilce, mahalle,
ada, parsel, bagimsiz boliim] sayili tasinmazin davali adina olan tapu kaydinin iptaline ve
davaci adina tesciline (davacinin satis nedeniyle aldigi [....] TL’yi mahkemece belirlenecek
siirede depo etmesi ve bu bedelin davaliya 6denmesi kosuluyla),

3. Mahkemenizce asil talebimiz kabul goérmezse, sozlesmeye bagli kalinarak edimler
arasindaki oransizhigin giderilmesine ve bu kapsamda simdilik [....] TL’nin dava tarihinden
itibaren isleyecek yasal faiziyle birlikte davalidan tahsiline,

4. Yargillama giderleri ile vekalet iicretinin davaliya yiikletilmesine karar verilmesini
vekaleten saygiyla arz ve talep ederiz. [tarih]

Davaa vekili
Av.[Ad SOYAD] [e-imza]

Bu sablon hukukcularevi.com tarafindan genel bilgilendirme amactyla hazirlanmistir; koseli parantezli alanlar dosyaniza
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